UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TRIEU VIET VUONG Doc 1ap — Tu do - Hanh phic
S6: 1952/QD-UBND Triéu Viét Vuong, ngay 21 thang 9 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cw Da Trach, xa Triéu Viét Vwong

UY BAN NHAN DAN XA TRIEU VIET VUONG

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Luat Quy hoach do thi va nong thon s6 47/2024/QHI15 ngay
26/11/2025; Ludt Sita doéi mét so diéu ciia Ludt quy hoach va néng thén sé
144/2025/QH15 ngay 11/12/2025

Can cir Ludt Xay dwng s6 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt quy hoach doé thi va nong thon,

 Can cir Nghi dinh 56 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phu siwa
doi, bo sung mot so diéu c’da Ngh_z" dfin‘h 50 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Thong tw sé"]6/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bé Xdy dung
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt quy hoach do thi va nong thon;

Can cit Théng tw so 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xdy dung
ban hanh dinh muc, phwong phap ldp va quan Iy chi phi cho hoat dong quy
hoach do thi va néng thon;

Can cir Thong tir L,vé' 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua By Xdy dung
sura doi, bo sung mot so diéu cua Thong tw so 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cua B¢ truong Bo Xdy dung Ludt quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt quy
hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 2331/QD—UBND ngay 06/10/2020 cua UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét Pé an Quy hoach xdy dung vung huyén Khodi Chdu

(nay la cac xa Khodi Chau, Triéu Viét Vwong, Viet Tién, Chi Minh, Chéu Ninh)
den nam 2050;

Can cir Théng bdo s6 459/TB-UBND ngay 30/12/2022 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viéc chcfp thuan chu truwong cho UBND xa Dg TRach — huyén
Khodi Chdu lam chi dau te xdy dung khu dau gid quyén sir dung dat cho nhdn
ddn lam nha oy

Can cir Nghi quyet s6 42/NO-HPND ngay 14/04/2023 ciia Hoi dong nhan
dan xd Da Trach ve viéc phé duyét chu truong ddu tw cong trinh: Xay dung ha
tang ky thuat khu nha o xa Da Trach, huyén Khoai Chdu;



Can cit Quyét dinh sé6 3091/0P-UBND ngay 10/11/2025 ciia UBND xd
Trigu Viet Vieong vé viéc phé duyét diéu chinh chi truwong dau twe dw dn: Xdy
dung ha tang ky thudt khu dan cu nong thon moi Da Trach, xa Trieu Viét Virong
dé ddu gid quyén sir dung dat cho nhan déan lam nha o;

Can cu Quyet dinh s6 657/QP-UBND ngay 07/5/2026 cua UBND xa Triéu
Viét Vieong vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/5 00 Khu ddn cu
néng thén méi Da Trach, xa Triéu Viét Vwong dé ddu gia quyén sir dung dat cho
nhan dan lam nha o;

Can cu Cong van SO 3358/SXD-OHKT&PTDT ngay 01/7/2026 cua So Xdy
dung tinh Hung Yén vé viéc tham gia y kién Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu
ddan cu Da Trach, xa Triéu Viét Vuong;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Ban quan Iy die dn dau tw xdy dwng xd tai To
trinh s6 315/TTr-BOLDA ngay 18/9/2026 va Bdo cdo tham dinh s6 44/BCTP-
KT ngay 21/9/2026 ciia phong Kinh té vé viéc tham dinh Quy hoach chi tiét ty 1
1/500 Khu dan cw Da Trach, xa Triéu Viét Vieong.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tié‘g ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Da Trach, xa
Triéu Viét Vuong, voi cac ndi dung chu yéu sau:

1. Pham vi, quy mé va thoi han 14p quy hoach.

- Pham vi dia 1y va ranh gidi cu thé: Khu dét thudc dia ban quan 1y hanh
chinh xa Tri€u Viét Vuong, tinh Hung Yén.

+ Phia Bic giap duong giao thong;

+ Phia Nam giap dat nong nghiép;

+ Phia Pong giap dat nong nghiép;

+ Phia Tay gidp Kénh Tay va duong giao thong.
- Tong dién tich 1ap quy hoach: 38.835,8m>.

- Tl’,lf)’i han lap quy hoach: Giai doan ngén han dén nam 2030, dai han dinh
hudéng két n61 do6 thi dén nam 2040.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach.

- Quan diém: Thiét 1ap mot khu dan cu dong bo, két hop hai hoa giira
khong gian nhém nha & lién ké méi va khong gian canh quan xanh, sinh thai tu
nhién, khong 1am phé v& ciu tric lang x6m hién hiru 1an can.

- Muc tiéu quy hoach: Cu thé hoa Quy hoach xay dung vung huyén Khoai
Chau; B tri céc cong trinh &, cong trinh cong cong, ha tang xa hoi, ha ting ky
thudt phuc vu dan cu khu vuc; dap Gng nhu cau & ngay cang cao cia nguoi dan
vo1 hé théng ha t?lng déng bo, hién dai ddu ndi hop 1y voi khu vuc xung quanh;
1ap ké hoach khai thac va quan 1y sir dung quy dat mot cach hop 1y, tao lap moi
truong khong gian, kién triic canh quan phtt hop voi su phat trién cua khu vuc;



Lam dong luc thic day qua trinh d6 thi hoa dia phuong, giai quyét van dé nha &
lam tang trudng kinh té - xa hoi trong khu vuc.

3. Tinh chét, chtrc ning, vai trd

La khu dan cu méi hién dai ctia xa Tri¢u Viét Vuong, dong vai tro hat nhan
thic day qua trinh do6 thi héa nong thon, cung cap khong gian ¢ chat lugng cao,
dong bd ve ha tang giao thong, dién, nudc va canh quan moi trudong.

4. Cac chi tiéu dy bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

Du bao quy mé déan sé: Khoang 740 ngudi.

Céc chi tiéu st dung dat quy hoach dat duoc:

Dit ¢ lién ké: 47,33% (Chi tiéu dién tich trung binh ~99,35 m?2/15).
DAt nha van hoa: 1,59%.

Dit cay xanh: 6,46% (Pat ~ 3,39 m?/ngudi).

Dit ha tang k¥ thuat: 0,71%.

Dat bai dd xe: 4,78% (Pat ~ 2,51 m2/nguoi).

Pit giao thong: 39,13%.

Danh gia sy phu hop: Tat ca cac chi tiéu vé mat do xay dung (86 - 100%),
tang cao toi da (5 tang) va ty 1¢ giao thong, cdy xanh hoan toan tuén tha, phu
hop v6i Quy chuan ky thudt qubc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD.

5. Céc nfi dung chinh ctuia quy hoach
5.1. Phén khu va chirc ndng sir dung dat

~ Quy hoach sir dung dat: Phén bd cy thé gom Pat & lién ké (18.379,26 ~mz);
bat cdy xanh (2.507,28 m?); Dat nha van hoa (620,44m* ); Dat bai do xe
(1.859,6 m?); Dat ha tang ky thuat (274,4 m?) va Dat giao thong (15.194,82 m?).

Bdng tong hop co cdu sir dung dit

L.z Dién tich Ty 1€ 1}/[2'“ do Tang cao
Stt Churc nang 16 dat xay dung R
(m?) (%) 0 (tang)
(%)

A | Dién tich dat 38.835,80 100,00 - -
1 Pit ¢ (185 16) 18.379,26 47,33 86 - 100 -
Lo LK-A 907,26 - - 5
Lo LK-B 2.184,00 - - 5
Lo LK-C 2.184,00 - - 5
Lo LK-D 2.184,00 - - 5
Lo LK-E 2.184,00 - - 5




L6 LK-F 2.184,00 - - 5
L6 LK-G 2.184,00 - - 5
Lé LK-H 2.184,00 - - 5
L6 LK-I 2.184,00 - - 5
2 | Pat Nha vin hoa 620,44 1,59 40 2
3 | Pit ciy xanh 2.507,28 6,46 5 -
4 | Pat ha tang k¥ thuat 274.4 0,71 - -
5 | Dét bai dd xe 1.859,6 4,78 - -
6 | Pt giao thong 15.194.,82 39,13 - -

T6 chirc khong gian, thiét ké d6 thi: Cac ddy nha lién ké cau tric mat dimg
thong nhat, khoang Iui cong trinh tudn thu chi gidi quy dinh. Bo tri 161 cdy xanh
va bai do xe tai trung tdm tao khoang mé canh quan.

5.2. Chudn bi ky thudt san nén:

Cin ctr theo cao dd Quy hoach xay dung ving huyén Khoai Chau, thiét ké
san nén du an trén co so tinh chat khu vuc hién co. Chon cao do san nén theo
huéng vé phia dudng giao thong. C6t san nén khéng ché thap nhat khu la
+6,00m. CHt san nén khong ché cao nhat khu 1a +6,75m. D6 dbc san nén trung
binh 1= 0,5%.

5.3. Hé théng giao thong:

a. Giao thong d6i ngoai:

- Phia Béc, Tay déu 1a tuyén dudng hién trang két ndi truc tiép khu dat.
- Mt cat 1-1 16 gidi 12,5m, cu thé:

+ Bé rong long duong:  3,75x2 =7,5m.

+ Bé rong hé dudng: 4,0+1,0 = 5Sm.

- Mt cét 7-7 ¢6 1o gidi 12,5m, cu thé:

+ Bé rong long duong:  3,75x2 =7,5m.

+ Bé rong hé dudng: Sm.

b. Buong giao thong ndi bo:

Quy hoach mang luéi giao thong ndi bd gom 05 tuyén duong co 16 gidi tir
12,50m — 25,50m.

5.4 Thoat nwoc muea:

- Nguyén tic thiét ké: Tuyen cong din x4 ra ngudn ngan nhat; thot gian
tho4t nudc nhanh nhét; han ché tinh trang ngép Gng trén duong; cac tuyén cong
c6 d6 doc phu hop dam bao yéu cau k¥ thuat, kinh té; cac tuyen cong thu nude
mit trén cac luu vuc toi da dé khong tao thanh viing tai cac diém triing; phii hop
hién trang, thuan loi phan ky dau tu du an.




- Giai phép thiét ké: Hé théng thoat nuéc mua 13 hé thong thoat nudc riéng,
doc 1ap v6i thoat nudc thai. Nude mua trong khu dat dugc thu gom qua hé thong
ctra thu, vao cac tuyén cdng chinh D600 va D1000, rdi thoat qua mang ludi
duong cong thoat nudec mua doc dudng quy hoach thoat ra cac truc thoat nudc
chinh cua khu vuec.

5.5. Cap nude:

- Nguén nude: Ngudn cap nude cho du an duge 1y tir truc dudng phia Tay
du an do cong ty nudc sach Da trach cung cap.

- Puong 6ng cap nudc duoc quy hoach 1 dudng éng cap nudc két hop: cip
nudc sinh hoat va chira chay chay theo céc truc duong.

- Mang phan pho1 la mang cung cap nu’oc tryc tlep dén cac doi tuong su
dung nude. Trén mang phan phdi nay chu yeu 1a mang ho, tai nhimg diém dau
nodi voi duong 6ng thudc mang van chuyén déu c6 van khoa dé dam bao cho
viéc cap nudc cho cac ddi tuong str dung duoc lién tuc.

- Doc theo céc tuyén dudng co duong o dng cap nudc dudng kinh tir DN110
tré 1én s& b tri cac hong ctru hoa cung cip nude chita chay cho du an khoang
cach céc tru ciru héa 100-150m vu tién dat tai cac vi tri nga 3, nga 4 trén truc
duong chinh.

5.6. Hé thong thodt nweGe thdi va vé sinh moi truong:
a. Hé thong thoat nudc thai:

+ Heé thong thoat nudc thai duoc thiét ké 1a hé théng thoat nudc riéng hoan
toan gifra thoat nude thai sinh hoat va thoat nudc mua.

- Giai phap thoat nudce thai.

+ Nudc thai khu vuc quy hoach dugc thu gom bang cong D400 sau do
duoc dua vé bé ngam xur ly nudc thai dat tai khu ha tang k¥ thuét.

+ Do dbc cua céng thoat nuéc duoge thiét ké sao cho van toc nude thai du
16n dé dam bao kha nang ty 1am sach cua cong va khong nho hon 1/D (D: duong
kinh cta cong thoat nudce).

+ Lap dat cac duong ong cho tir 16 dat bang dng uPVC D110 t6i hd ga va
ranh nudc thai.

+ Nudc thai duge thu gom sau d6 dua vé 1 khu xir Iy nudce thai cua x4, tong
quy mo cong suat ctia du an Q=300,0m>/ngd.

b. V¢ sinh moi truong:

Réc thai thuong xuyén thu gom ki hop dong véi cong ty moi truong do thi
deé van chuyén ra khu vuc quy dinh.

5.7. Hé théng cap dién:
- H¢ théng dién trung thé:
- H¢ théng dién ha thé:



+ Xay dung moéi tuyén cap ngdm 0,4kV va céac ta phan phdi cdp dién cho
cac ho dan.

+ Tu phan phéi: Str dung loai tu chtra dugc tdi da cong to. Tu duoc lép dat
trén cac tru bé tong, dat doc theo cac hé duong quy hoach

+ Heé thdng tiép dat:
Hé théng tiép dét an toan cac thiét bi dién, dién tré tiép dia phai <= 10Q.
5.8. Hé théng quy hoach chiéu sdng:

Tét ca cac tuyén duong trong khu dén cu déu duoc thiét ké dién chiéu sang.
Cac tuyén dudng co bé rong long dudng 7,5m dugc chiéu sang bang deén LED
lap trén cot thép. Cot dén bb tri so le 2 bén duong. Cong sut dén, chidu cao cot
deén duoc tinh toan lya chon tiy theo bé rong long duong.

5.9. Hé thong théng tin lién lac:

Hé thong cap thong tin lién lac duge quy hoach tip trung vao viéc xdy
dung hé thong ho ga va dat ong luon cap thong tin. Viée trién khai xay dung tu
dién tong va ti dau noi s€ dugc nganh vién thong dau tu trong giai doan sau.

Piéu 2. TH chirc thuc hién:

1. Phong Kinh té: To chic kiém tra, xac nhan ho so ban vé d6 an Quy
hoach chi tiét va Quy dinh quan ly kem theo d6 an phu hop véi Quyet dinh phé
duyét cia UBND x4; luu trit hd so theo quy dinh; hudéng dan, kiém tra viéc trién
khai thuc hién; giam sat xay dung theo quy hoach dugc duyét dam bao ding cac
quy dinh hién hanh.

~2.Banquan ly du an dau tu xay dung xa: Chu tri, phéi hop vé6i phong Kinh
té to chirc cong bo, cong khai quy hoach; phoi hop voi cac co quan lién quan dé
thyc hién dy an dau tu xay dung theo ding quy hoach duoc duyét va cac quy
dinh vé xay dung hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND x&; Truong cac phong: Kinh té, Vian
hoa - Xa hoi; Giam doc Ban QLDA dau tu xay dung xa va Thu truéng cac co
quan, don vi c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.q

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; [’
; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND x4;
_Luu VT, KT. PHO @M WHAN XA TRIEU

Co quan: UY BAN NHAN DAN TINH
HUN(J YEN
Thoi gian ky: 22/09/2026 10:45:11



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA TRIEU VIET VUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY

Theo d6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu dan cu Da Trach xa Triéu Viét Vuong
Dia diém: Thon Yén Vinh, xa Triéu Viét Vuong, tinh Hung Yén.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1952/QP-UBND ngay 21 thang 9 nam 2026
ciia Uy ban nhén dan xa Triéu Viét Viong)

CHUONG I

QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Quy dinh nay 4p dung cho viéc quan 1y sir dung dat dai va xay dung céac
cong trinh kién tric, bao vé va str dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat theo d6 4n Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Da Trach xa Tri€u Viét Vuong

Piéu 2. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay, viéc xdy dung cong
trinh kién trc, ha ting k¥ thuat va quan 1y xay dung trong khu vuc con phai tuan thu
theo cac quy dinh phép luat hién hanh ctia Nha nudce ¢6 lién quan.

Piéu 3. Viéc didu chinh, bé sung hodc thay ddi Quy dinh quan 1y nay phai dugc cac
co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 4. Pon vi t6 chirc 1ap quy hoach chiu trach nhiém viéc quan 1y xay dung trong
pham vi ranh gi6i thuc hién dy an theo Db 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu Da Trach xa Triéu Viét Vuong trong thoi gian chua ban giao co s¢ ha tﬁng
du 4n cho dia phuong.

Pi¢u 5. Quy dinh quan 1y nay 1a cin ci dé don vi to chic 1ap quy hoach phéi hop
v6i Uy ban nhan dan xa Triéu Viét Vuong cong bd, cong khai theo quy dinh; lam cin
ctr dé to chirc, c4 nhan thuc hién dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét duoc phé
duyét va cac quy dinh ciia phap luat vé xay dung.
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CHUONG II
QUY PINH CU THE
Diéu 6. Ranh gi6i, pham vi quan 1y quy hoach.
Pham vi ranh giéi 1ap Db an Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu dan cu Da
Trach xa Tri¢u Viét Vuong thudc dia ban quan ly xa Tri¢u Viét Vuong, tinh Hung Yén.
Vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: Puong giao thong;

- Phia Nam giap: Dt nong nghiép;

- Phia Bong giap: Dat nong nghiép

- Phia Tay giap: Kénh Tay va dudng giao thong ndi dong;

* Dién tich 1ap quy hoach khoang 38.835,8m?.

Quy mé déan sd: Dan cu trong khu vuc 1ap quy hoach 1 khoang 740 ngudi.

Piéu 7. Cac quy dinh quan ly.
1. Phan khu chirc nang

Bdng tong hop co cdu sir dung dat

at do Tan
Stt Chirc niing 16 dat Dien 2t ich Tyle xlf\l/;a(thggg ;'wg
() (%) (%) | (thng)
A | Dién tich dit theo trich luc | 38.835,80 | 100,00 - -
1 | Pat o (18510) 18.379,26 47,33 86 - 100 -
L6 LK-A 907,26 - - 5
Lé LK-B 2.184,00 - - 5
L6 LK-C 2.184,00 - - 5
L6 LK-D 2.184,00 - - 5
L6 LK-E 2.184,00 - - 5
L6 LK-F 2.184,00 - - 5
L6 LK-G 2.184,00 - - 5
Lo LK-H 2.184,00 - - 5
L6 LK-1 2.184,00 - - 5
2 | D4t Nha vin hoa 620,44 1,59 40 2
3 | Pit cdy xanh 2.507,28 6,46 5 -
4 | Dat ha tang k¥ thuat 2744 0,71 - -
5 | Datbai d6 xe 1.859,6 4,78 - -
6 | Dt giao thong 15.194,82 39,13 - -
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2. Cac thong s6 kinh té - ky thuit cac 16 dat

Lo dat xay dung cong trinh trién khai cac du 4n thanh phan tuan thi quy hoach chi
tiét xay dung ty 1 1/500 va cac quy dinh hién hanh.

3. Giao thong

- Thiét ké quy hoach giao thong trong khu vuc danh bao lién hé thuan tién giita khu
vuc voi bén ngoai, gitra cac khu chuc nang véi nhau, ddm bao my quan khu quy hoach
va cac tiéu chuan kinh té k¥ thuat.

- Pam bdo an toan cho nguoi va phuong tién trong qua trinh str dung.

- P4u ndi thun tién v6i mang giao thong bén ngoai.

- Khai thac triét dé hé thdng giao thong ddi ngoai.

- B6 tri hop 1y mang ludi giao thong lam co s¢ dé bb tri cac tuyén ha tang k¥ thuat
khéc trong khu vuc.

- Tao nén mdi quan hé dong b thich hop giita giao thong d6i ndi va ddi ngoai nham
dao bao tbt sy lién hé giita khu quy hoach véi cac ving phu can va cac d6 thi bén ngoai.

- Mang luéi can don gian, phan cip dudng chinh, duong phu rd rang nham tao cho
cong tac td chirc giao thong an toan, thong sudt, phit hop véi dia hinh va dic thu riéng
ctia khu quy hoach dé dam bao cac yéu cau kinh té k¥ thuat ciing nhu canh quan moi
truong.

4. Vi tri, ranh giéi 16 dat, 6 dat

- Xéc dinh mdc cua ting 6 dat ngoai thuc dia: Dung diém dinh vi dé xac dinh vi tri,
ranh gidi 6 dat (dugc Co quan t6 chirc 14p quy hoach quy dinh bing cac coc theo quy
dinh).

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach duogc giao thuc hién du 4n phdi hop véi UBND xa
Triéu Viét Vuong xéc dinh, kiém tra tim mdc trude khi 1am bién ban ban giao dét cho
chu s& hiru th cap.

5. Khoéng lui va chi gi¢i xay dung

- Nha & chia 16: Cac 16 nha lién ké lui sau 2,0m (x4c dinh cu thé theo Ban d6 quy
hoach chia 16 va chi gidi duong do);

- P6i v6i 16 dat c6 dién tich <90m? mat do xay dung t6i da 100%. Dbi véi 16 dat co
dién tich <100m? mat do xay dung t6i da 90%. Doi v6i 16 c6 dién tich <150m? mat do
xay dung tbi da 80%. Ddi vai 16 ¢6 dién tich <200m> mat do xay dung tbi da 70%

- Céc cong trinh s& trién khai theo du 4n thanh phan tuan thu quy hoach chi tiét xay
dung ty I¢ 1/500 da dugc UBND xa phé duyét va cac quy dinh hién hanh.

6. Chiéu cao va ting cao ciia cong trinh

- Dt & (185 16): 05 tang;

- Pt Nha van hoa: 02 tang;

Céc cong trinh s& trién khai theo du 4n thanh phan tuan thi quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 da dugc UBND xa phé duyét va cac quy dinh hién hanh.



7. Quy dinh vé kién tric
7.1. Cao dé nén nha, bac tam cdb, vét dat xe, bon hoa & mdt trude nha:

- Cao d6 nén nha:

+ Nha &: Cao hon so v6i cao do via he 0,2m. Tuy theo diéu kién dia hinh, vi tri 6
dat.

- Bac tam cdp, vét dit xe khong dugc xay dung nhd ra ngoai chi giéi duong do.

7.2. Mdi don, 6 vang, sé - né mdang nuoc, mdi dua:

- Chiéu cao thong thuy tir mai don dén mit via hé t6i thiéu 3,0m. Chiéu dai ciia mai
don dugc nho ra qué via he khong 16n hon 0,3m. Khong duge trong cdt trén via hé.

- T4t ca cac loai mai don, mai dua, 6 vang, s€-nd mang nudc, bac tam cép, bon hoa,
vét dit xe hodc bat ky mot bo phan nado cua ngdi nha, ké ca bd phén trang tri cho kién
trac déu khong duoc xdy dung vuot qua ranh gidi 16 dat hoic ranh gidi nén nha thudc
quyén str dung ctia nguoi khac.

- Bén trén mai don, mai he phé khong dugc lam ban cong, san thugng, sin bay chau
canh.

- T4t ca cac bo phan nhé ra cta ngdi nha & d6 cao dudi 3m va trén 1,0 m cach mit
via h¢ chi dugc phép nho ra khoi duong tdi da 1a 0,2m.

- Puong dng ding thoat nudc mua gan vao mit ngoai nha duoce phép vuot chi gidi
duong doé khong qua 0,2m va phai ddm bao my quan.

7.3. Ban cong:

- T tang hai trd 1én dugc dua ban cong, d6 vuon ra t6i da (do tir duong do dén mép
ngodi cung ctia phan nho ra) 13 1,2m. Trén phan nho ra chi duoc lam ban cong khong
dugc che chin tao thanh 16 gia hay budng.

7.4. Mong cong trinh kién triic va cdc cong trinh ngam:

- Mong cong trinh: Gidi han ngoai cung cua mong nha khong vuot qua ranh gioi 16
dat hodc ranh gidi nén nha thude quyén sir dung ciia ngudi khac. Chiéu sau chén moéng
va két cAu mong phai tuan thu theo thiét ké, phai dam bao dam an toan cho ho lién ké.

- Bé tur hoai: Thiét ké theo tiéu chudn ba ngin, thoat ra cng thoat nudc thai chung
cua khu.

7.5. Hang rdo va cong:

- Hang rdo & mit tién phai c6 hinh thirc kién tric thoang, nhe, my quan.

- M&i mot nha & chi dugc phép mé mot cong chinh. Viéc md thém cac cong phu,
cong thoat nan... phai cin c& vao yéu cau cu thé cua cong trinh va duoc cac cip thim
quyén xem xét, quyét dinh.

- Cénh cong khong duoc phép md ra ngoai chi gidi duong do, ranh gidi ngd hoic
ranh giGi dit thudc quyén sir dung ctia nguoi khac Mép ngoai cua tru cong khong duoc
vi pham vao chi gigi duong do.

7.6. Via he:
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- Poan via hé phia truéc mat tién ngdi nha dugc coi nhu 1a mdt bd phén cia ngoi
nha. Chii s¢ hitu ngdi nha cé nghia vu bao quan doan via hé ndy, bao gom ca try dién va
cdy xanh. Moi thay d6i két cdu via hé phai duoc sy chap thuan cua cip co thim quyén.
Khong xay bac tam cap trong pham vi via hé.

7.7. Cac quy dinh khac:

- Mau sic cac cong trinh: Mt ngoai cac cong trinh kién triic khong duoc st dung
mau séc, vat liéu gay choi 16a hoac phan xa qua tiéu chuén vé vé sinh va an toan cho
suc khoé con nguoi.

- Mt sau cua hai diy nha duoc phép mo cira di, cira sé thong gié ¢ do cao trén
2,0m so véi san nha; khong dugc vuon cac chi tiét kién trac, két cAu ra khong gian hanh
lang k¥ thuat phia sau (ké ca phan ngam).

- Khoang céch tir cac bo phan kién tric dén hé thdng k¥ thuat ha tang va cdy xanh
do thi tudn thu theo quy hoach dugc duyét va quy dinh hién hanh.

- Khéng dugc coi néi, chip va vao cong trinh khi chwa duge cdp c6 thim quyén cho
phép.

- Vi tri dat diéu hoa khong khi va cac khu phy khong lam anh hudng t6i mat ding
kién trac cong trinh va phai ¢ cac giai phap che chin hop 1y.

- Céc chi tiét dy kién gin trén mit dimg cong trinh (nhu bién quang cao, cic tac
pham diéu khic,...) phai duoc UBND xi Triéu Viét Vuong va cac co quan chirc ning
cho phép.

- Khong duoc xa khoi, khi thai qua quy dinh cho phép. Miéng 6ng xa khoi, éng
thong hoi him vé sinh khong duoc hudng ra duong phd, nha chung quanh.

- Nghiém c4dm db rac thai, phé thai vao hé théng thoat nudc, cac clra xa giy can tré
dong chay.

8. Quy dinh vé Ha ting k¥ thuat - An toan vé sinh méi truong

Ngoai cac yéu ciu theo quy dinh hién hanh, khi trién khai can tuan thi cac diém
sau:

- PAu ndi voi ha tang k¥ thuat: Theo thiét ké duoc duyét va phi hop v6i quy hoach,
lwu ¥ cac vén dé sau:

+ Hé théng cip dién, cip nudc: Theo hudng dan cua Co quan to chic 1ap quy
hoach, Pién lyc Hung Yén va phai ndi vao vi tri quy dinh theo thiét ké.

+ Dién thoai, internet: Theo huéng din ciia Co quan t6 chirc 1dp quy hoach va phai
nbi vao vi tri quy dinh theo thiét ké.

+ Thoat nuée: Phai ndi vao vi tri d3 quy dinh theo thiét ké trong hé thong thoat
nude cia khu vuc va khong duoc lap dit bat ky hé thong thoat nude thai nao trén mit
dat.

+ Tét ca cac cong trinh sau khi ddu ndi xong phai hoan thién lai mat bang va 1ap ban
v€ hoan cong.

- Quy dinh v€ an toan va vé sinh mdi truong:
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+ Dit thira khi ddo moéng, phé thai xay dung phai duoc gom gon va chd di dung noi
quy dinh.

+ Vat tu, thiét bi khi van chuyén dén cong truong khong duge dé truc tiép xudng
mat duong, via hé ma phai boc do thi cong dé dung noi quy dinh, tranh gay hu hai cho
mat duong, via he.

+ Khoéng tron vira, ké chat st tryc tiép trén nén duong, mat céng va via he, phai
trén vira trén cac tim 16t. Néu 1am hu hong phai 1am dén lai nhu ci.

+ Trong sudt qué trinh xay dung phai c6 bién phap che chin; khéng 1am vuong bui
ban giy 6 nhiém moi trudng lam anh huong t6i cac ho lién ké noi riéng va trong khu
vuc noi chung.

9. Yéu cau vé cong tac hoan thi¢n va canh quan

- Xay dung ding ho so thiét ké duoc thoa thuan, dam bao yéu cau vé my quan do
thi.

- Trong moi trudng hop khong duoc chia nhé 6 dé xay dung hodc chia nho 6 dat dé
chuyén nhuong quyén sir dung dét.

Diéu 8: Trach nhiém cia Co quan t chirc 1dp quy hoach dwec giao thuc hién
du an va cac don vi lién quan

1. Trach nhiém Co quan td chirc 1ap quy hoach dwoc giao thwe hién du an.

- Tiép nhan ho so, ban giao mit bang cho nha dau tu thi cAp phai 16 rang, chinh
xac, ding theo quy dinh.

- Két hop cung véi UBND xi Triéu Viét Vuong cuing cac td chirc ¢6 lién quan trong
viéc huéng din, giam sat viéc thuc hién xdy dung; kiém tra va xur 1y nghiém nhiing
truong hop cb tinh vi pham quy hoach dugc duyét va cac quy dinh quéan 1y nay.

2. Trach nhiém ciia Co quan to chirc ldp quy hoach

- Thuc hién dung cac quy dinh va chiu trach nhiém néu xay dung khong ding quy
hoach va quy dinh quan ly nay.

- Dbi v6i cong trinh cong cong: Trudce khi xay dung phai c6 hd so thiét ké do don vi
tur van co tu cach phap nhén 14p va dugc cp c6 tham quyén phé duyét.

- Chiu trich nhiém vé an toan cong trinh xay dyung va thuc hién ddy du vé nghia vu
tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

- Boi thuong cac hu hong ddi voi co sé ha tang do viée xay dung gay ra theo quy
dinh cua phap luét.
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CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 9. Cic co quan quan Iy nha nudc theo chirc ning c6 trach nhiém quan 1y xay
dung theo D6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu ddn cw Da Trach xa Triéu
Viet Vwong va Quy dinh quan ly (dugc UBND xa phé duyét tai Quyét dinh
I R /QDb-UBND ngay........... Joeeernnn /20.......... )

Picéu 10. Moi vi pham cac diéu, khoan ciia Quy dinh quan 1y nay sé& bi xtr 1y ky luat,
xUr phat hanh chinh hodc truy to trudc phéap luét theo quy dinh.

Piéu 11. Quy dinh quan 1y nay dugc 4n hanh, luu giit, pho bién tai cac co quan, don
vi dudi day dé€ nhan dan va cac chu dau tu thir cap biét va thyc hién:

- Uy ban nhan dan xa Triéu Viét Vuong.

- Co quan thim dinh quy hoach

- Co quan t6 chire 1ap quy hoach

- Pon vi tu van lap quy hoach

TM. UBND XA TRIEU VIET VUONG



KHU DAT LAP QUY HOACH THUOC DIA BAN QUAN LY XA TRIEU VIET VUONG,
TINH HUNG YEN, CO DIEN TICH KHOANG: 38.835,8 M2.
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DAT NONG NGHIEP
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WEM TRA 5. HO VAN QUANG |
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MOT SO ANH HIEN TRANG SU DUNG DAT , KIEN TRUC CANH QUAN

GIOIHAN V| TRI KHU DAT:
- KHU DAT LAP QUY HOACH THUOC DIA BAN QUAN LY XA TRIEU VIET VUONG,

TINH HUNG YEN, CO DIEN TICH KHOANG: 38.835.8 M2.

RANH GIOI THYC HIEN DY AN CO CAC V| TRI TIEP GIAP NHU SAU:

+ PHIA BAC GIAP: DUONG GIAO THONG:

+ PHIA NAM GIAP: DAT NONG NGHIEP;

+ PHIA DONG GIAP: DAT NONG NGHIEP;

+ PHIA TAY GIAP: KENH TAY VA DUONG GIAO THONG NOI DONG.

- QUA QUA TRINH KHAO SAT HIEN TRANG KHU DAT KET HOP VOI NGHIEN CUU BAN DO TRICH LUC CHO THAY TRONG

TRONG VUON.

- DANH GIA DAT XAY DUNG:

- THUAN LOJ: KHU VUC XAY DUNG CO DIA HINH TUONG HOI BANG PHANG THUAN LOI CHO QUY HOACH CHUAN D31
DAT XAY DUNG; TIEP GIAP VOI DUONG GIAO THONG THUAN L3I CHO VIEC DAU TU KET NOI.

- KHO KHAN: HE THONG HA TANG KY THUAT KHU VYC LAP QUY HOACH CHUA CO CHU YEU LA AT NONG NCHIEP
CAN PHAI DUQIC DAU TU XAY DUNG MSI HOAN TOAN NEN DOI HOI KINH PHI DAU TU XAY DUNG LON VA THEO QUY
HOACH DONG BO, BEN CANH DO VIEC KIEM SOAT VA DAM BAO MOI TRUONG, DIEU KIEN SINH HOAT CUNG LA

VAN DE THACH THUC LON.

KY HIEU
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MOC RANH GIOT QUY HOACH
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HIEN TRANG GOC NHIN TU HUONG TAY VAO KHU DAT

BANG DANH GIA HIEN TRANG KHU DAT
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(M2)
1 | DAT NONG NGHIEP (TRONG CAY AN QUA) 38.714,53 THUAN LOI
2 | DAT GIAO THONG NOQI DONG 121,27 THUAN LO
TONG 38.835,80 -
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gén khu dit va phia Nam va phia Tay 6

ddng, dudng dét, dudng b thira phyc vu nhu cau canh tae va san xuit ndng nghiép.

b) Chudin bj kj thugt dét xay dung:
nh cao (+2,30+-+2,76)m. Cao d thict

¢} Hign trang cap nuée
Khu vyre thye hién dir dn hién da c6 dudng éng cdp nude cta céng ty cdp nude sach Da Trach
di qua khu vye lap quy hoach.

én trang cp dién

) Panh gis.
1. Thugn lei
- thudn loi cho eang tic GPMB:
dudmg giao thong hién ¢b; Tao didu kién thudn lgi cho vide kéund

H& théng ha ting ky thut chua dau tu, viée kiém soat, dam bao méi truang va dié
hoat ciing 14 vin dé thite Ién.
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